T4 0RE

DETRAZIONE DEL 110%

Le risposte degli esperti
del Sole 24 Ore
sulla nuova agevolazione

Pubblichiamolerisposteadalcunique-
siti sul D] Rilancio giunti all'indirizzo
wwwiilsolex4ore.com/forumrilancio,do-
ve sono consuiltabili anche altri chiari-
mentidegliespertidel Sole 24 Ore.

L’ abitazione principale
Un edificio & stato acquistato con i
benefici prima casa, manon é abi-
tabile, e sarebbe possibile spostar-
vilaresidenzasolodopointerventi
radicali. Si puo considerare abita-
zione principale, in quanto desti-
nata a diventarlo?
Anormadell’articolo1, comma41,
letterab, dellalegge 160/2019, di Bi-
lancio per il 2020, per abitazione
principale si intende l'immobile,
iscritto oiscrivibile nel catasto edi-
lizio urbano come unica unita im-
mobiliare, nel quale il possessore e
icomponenti del suo nucleo fami-
liare dimorano abitualmente e ri-
siedono anagraficamente. Menore-
strittiva sembrerebbela definizione
prevista dall’articolo 10, comma 3-
bis del Tuir, dove per abitazione
principale si intende «quella nella
quale la persona fisica, chela pos-
siedeatitolo di proprietaoaltro di-
rittoreale, oisuoifamiliari dimora-
no abitualmente». Comunque, la
distinzione traabitazione principa-
le e seconda casa non avrebbe
pitimportanzase passal’emenda-
mento in discussione in questi gior-
ni alla Camera.

Fabio Chiesa

Niente bonus costruzione nuova
La detrazione del 110% per un inter-
ventodiisolamentotermico disuper-
ficiopache spettaanche perleabita-
zioni in costruzione?

L’intervento deve consistere princi-
palmente in sostituzione diimpian-
tidiclimatizzazione, e quindideve
riguardare edifici esistenti. Sihari-
strutturazione anche in presenza di
demolizione e ricostruzione del-
Iedificio adeterminate condizioni.
Invece la costruzione nuova non
fruisce di alcuna detrazione.

Gian Paolo Tosoni
Nuova caldaiain appartamento
Un contribuente, residente in un
appartamento in condominio, puo
beneficiare del 110% se deve sostitu-
irelavecchia caldaia conunadotata
dei requisiti di legge, anche se nel
restodegliappartamenti condomi-
nialinon verra effettuatoalcunin-
tervento?
Larispostaénegativa. Sugliapparta-
mentil'unicointerventotrainante che
beneficia del superbonus del 110% &
quello dell’isolamento termico delle
superfici opache verticali e orizzontali
cheinteressanol'involucrodell’edifi-
cio(inbasealla definizione di edificio
data dal Dpcm del 20 ottobre 2016)
con un’incidenza superiore al 25%
dellasuperficie disperdentelordadel-
I'edificiostesso, percentuale peraltro
assai difficile da raggiungere.

Luca De Stefani

Condomini beneficiari

Unimmobile con tre unita abitative
eincomproprieta fra tre familiari,
di cui uno solo vi ha la residenza.

Nel caca di invectimenta «trainan.
Neicasgaimvesiimenio «trainan

te» relativo al rifacimento dell'im-
pianto centrale di riscaldamento, si
puo beneficiare della detrazione
del110%?
Sulle parti comuni dell’edificio e
spettantela detrazione del110%im-
putataper millesimi aisingoli con-
domini. La detrazione spetta anche
se nonsitrattadell’abitazione prin-
cipale, in quanto I’edificio non &
unifamiliare.

Gian Paolo Tosoni
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Niente superbonus per la nuova costruzione
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