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Superbonus, le mosse da fare subito

Dalladiagnosidegliaspetti costruttivi

AGEVOLAZIONI preliminari dell’immobile alla pro-
e —  gettazione, dallapreparazionefinoai
Dal test sulle caratteristiche  sopralluoghi: qualcosa di operativo
dell’edificio alle valutazioni  Pessono farlo fin da subito i contri-
di fatiibilith det lavori buenti che intendono accedere allo

sconto fiscale del superbobus del

—  110%, nell’attesa che I'agenzia delle
Possibili interventi su stabili  Entrate eil ministero dello Sviluppo
con vincoli paesaggistici, ggggf“gg?dia;" tutte iebgﬁese coor-

B e B e.Ed éanche possibile anticipa-
demolizioni e ricostruzioni T — i ————_
mente sganciate dagliinterventi trai-
nanti. De Stefanie Latour —apag. 8

Diagnosi e progetti, via al superbonus

Fasi preliminari. In attesa dei provvedimenti attuativi
é possibile svolgere alcune attivita di preparazione

Lavori sprint. Possibile anticipare operazioni green
che saranno attratte dal 110% con gli interventi trainanti

Si parte che dell’edificio, si devono indivi- zione dell’edificio, conlamodificadella
con duare le criticita per poi procedere  sagomaesenzal'aumentodellavolu-
la diagnosi all'individuazione dellef lavorazioni  metria. Per questo intervento la rico-
necessarie. Questa fase ¢ fondamen- struzione,ad esempio, potraessereal-
d.e“a ] tale per laquantificazione economi- tamente isolante, anche senza dover
situazione ca degli interventi. utilizzare, per i materiali, criteri am-
dell'immo- Si tratta di una fase di diagnosi  bientali minimi del decreto del mini-
bile per c'ompletadelfabbricato., nonnecessa- stero dell’Ambiente 11 ottobre 2017.
favacni riamentetroppo dgtta}gllata,mquantq, Per gliimmobilivincolati, perlade-
, qualorailavorinonsianofatti,restera  molizione e la ricostruzione devono
valutazione unaspesapura,nondetraibile. Questo  essererispettatiirequisitisoggettivie
preliminare consentedipreparareunavalutazione  oggettivi dell’articolo 119, comma 9,
Luca De Stefani difattibilith tecnicoeconomicainiziale,  del decreto Rilancio (condomini su
Giuseppe Latour documentoessenzialeperpotervalu-  parti comuni, «persone fisiche, al di
taresevisonoirequisitiperpoterfrui-  fuoridell'esercizio diattivita di impre-
Progettazione, preparazione, So- redelle detrazioni. sa,arti eprofessioni».), oltreche quelli
pralluoghi. Qualcosa di operativo si del comma 10, N elatn‘zamente. ad un
Interventisprint «numero massimo di due unita im-

puo giafare. Nell'attesa che agenzia
delle Entrate e ministero dello Svi-
luppo economico diano tuttele atte-
se coordinate ai contribuenti in ma-
teriadi superbonusal 110%, chiaren-
doil quadrodi quello che sara neces-
sario fare per accedere allo sconto
fiscale, & possibile iniziare amuover-
si. Mettendo, perd, in conto che ¢’é
qualche limitazione.

Ladiagnosi

Una prima operazione da avviare &
T'analisi dell’'oggetto del futurointer-
vento: & necessario conoscerela consi-
stenza dell’edificio ele sue caratteristi-
che energetiche, impiantistiche e
strutturali. Oltre auna diagnosidegli
aspetti costruttivi, serviraanche una
diagnosidelle questioniburocratiche.
Efondamentale, infatti, capireanche
sevisiaconformita dal puntodivista
urbanistico, edilizio e amministrativo.

La valutazione di fattibilita
Unavoltainquadratele caratteristi-

Non ci sono solo le diagnosi. Se per
gliinterventi trainanti, comeil cap-
pottotermico, &€ necessario aspettare
le indicazioni delle Entrate, ci sono
altre operazioni che, nell’attesa, &
possibile fare. Per esempio, cisipuo
portare aventi con altri interventi
green come il cambio degli infissi, il
cui bonus verra trascinato al 110%
con gli interventi trainanti.

Con la conversione in legge del
decretoRilancio & previsto chelade-
trazioneIrpef o Ires del 110% spette-
ra, anche senza interventi trainanti,
atuttigliinterventi dell'ecobonusef-
fettuati sugli edifici sottopostia al-
meno uno dei vincoli previsti dal Co-
dice deibeni culturali e del paesaggio
oper quelliin cui gli interventi «trai-

nanti» sono vietati da regolamenti
edilizi, urbanistici e ambientali.
Unaltronuovointervento introdot-
todallaconversioneinlegge,chenon
necessita degliinterventi «trainanti»,
riguardala demolizione ela ricostru-

mobiliari», per le persone fisiche.

Antisismica

Sul fronte dellamessa in sicurezzaan-
tisismica, la strategia pitisaggia &, in-
vece, quella diaspettare e svolgereso-
loattivita preliminari alla realizzazio-
ne degli interventi. L'impianto del
nuovo superbonus, infatti, cambiaun
elemento sostanziale del vecchio si-
smabonus erende inutile, ai fini fisca-
1i, il sistema della classificazione si-
smica. Bisognera, pero, aspettare in-
dicazioni delle Entrate per capire co-
me muoversi concretamente. 11
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sismabonus, infatti, prevede oggi che
Tasseverazione cheattestalaclassedi
rischiovenga depositatainsiemealti-
tolo edilizio. L’asseverazionerestera,
ma non avra valore ai fini fiscali.

Attenzlone agliacconti
E possibile versare (naturalmente
con bonifico “parlante”) un acconto
all'impresa, a fronte diregolare fattu-
ra, perché i lavori difficilmente po-
trebberopartire senza. Masideve sa-
pere che, in assenza delle istruzioni
dell’Agenzia, questo importo potra
essere portato solo in detrazione in
cinque anni (al 110%), in quanto per
Timpresanon € ancoramaterialmen-
tepossibile fareloscontoin fatturae
non saprebbe neppure come acqui-
stare il credito d'imposta, cosa che
potrafaresoloinseguito, a provvedi-
menti emanati.
Hanno collaborato: Andrea Barocci,
Luca Rollino e Guglielmo Saporito
® RIPRODUZIONE RISERVATA

1l Forum, Molti i dubbi di questi primi giorni. Per risolverli, & 1 10 ;0

possibile inviare i quesiti in materia di superbonus al forum LO SCONTO FISCALE

awviato dal Sole 24 Ore (www.ilsole24ore.com/forum110) | 3 nuova detrazione prevista dal decreto Rilancio arrivare al
per approfondire tutti gli aspetti operativi della nuova 110% e pud diventare un credito d'imposta

agevolazione inserita nel decreto Rilancio
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