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Scuole e uffici pubblici,
primi piani di sicurezza

FACILITY MANAGEMENT

Studio Rekeep-Nomisma:
investimenti per 39 miliardi,
occorre il project financing

Morassut; proposta
importante per il Recovery
Margiotta: serve intervenire

Massimo Frontera

Prime aperture alla proposta di
mettere in efficienza una porzione
significativa di immobili pubbilici,
attraverso partnership traammini-
strazionipubbliche - statali e locali
- e operatori economici specializza-
tinel facility management e nell’ef-
ficientamento immobiliare.

La proposta & quella del big del
facility management Rekeep insie-
meaNomisma, illustrataieri nella
web conference "Un green new de-
al per il patrimonio immobiliare
pubblico. Impatto economico, am-
bientale, sociale" realizzata con il
Sole 24 Ore. La proposta sifocalizza
su due segmenti del portafoglio
immobiliare pubblico - 31.768
scuole e15.320 uffici - su cui inter-
venire con efficientamento sismo-
energetico o con demolizione eri-
costruzione. Il costo? Poco piu di 39
miliardi (33,9 per interventisulle le
scuole e 5,3 per gli uffici). Secondo
Nomisma, il 70% di questi soldi,
circa 27,4 miliardi, riguarda inter-
venti su strutture e andrebbero
trovati attingendo arisorse pubbli-
che, mentre l'altro 30%, paria11,7
miliardi, essendo legato a inter-
venti di efficientemento energetico

«E su questo 70% - ha spiegato
Marco Marcatili, responsabile svi-
luppo e sostenibilita di Nomisma -
&necessario un progetto paese per
vedere se dal Green deal o dalreco-
very plan puo essere utile drenare
alcunerisorse». L’effetto moltipli-
catore, sarebbe elevato: i 39,1 mi-

liardi di investimenti produrrebbe-
10, secondo Nomisma, oltre 140 mi-
liardi, traindotto e produzione. Se-
condo il sottosegretario alle
Infrastrutture Salvatore Margiotta,
laproposta di Nomisma ha «nume-
ri tutti credibili e si inserisce bene
nel new deal e nel recovery fund,
soprattutto sulla parte energetica».
Su quella sismica, che & anche pitx
ingente, «la questione & piti compli-
cata - ha ammesso Margiotta - ma
e del tutto evidente che mettere in
sicurezzail patrimonio ¢ unadelle
necessita che abbiamo». Serve perod
un intervento di semplificazione
per far "girare" il partenariato pub-
blico-privato (Ppp). Uno degli osta-
coli&, per esempio, quello del limite
del 49% del concorso privato nel
Ppp, segnalato dall'amministratore
delegato di SnamzEfficiency Cri-
stian Acquistapace. E stato sempre
Margiottaharicordare cheintema
di partenership pubblico-privata,
gia oggientilocali e operatori han-
nounapossibiliti in pili, grazie alla
norma dell'articolo 8 del D1 Sempli-
ficazioni che consente di fare una
proposta di Pfanche per un'opera
che & gidinseritanel piano della Pa:
«unpiccolo potenziamento» che si
sposa con la proposta di Rekeep
perché «consente al privato difare
nonsololaspondafinanziariaama
anche da partner tecnico».

«Il pubblico - ha sottolineato
Claudio Levorato, presidente di
Manutencoop - habisogno di "ridi-
slocare"la propria offerta immobi-
liare, quella delie scuole e degli uifi-
ci. E fondamentale che i comuni
mettano in gioco queste proprieta,
nell'ambito di procedure di Pf, in
cui & possibilerifunzionalizzare gli
edifici e trarre risorse per persegui-
rel'obiettivo pubblico». La «rifun-
zionalizzazione degli spazi», in
particolare delle scuole, & un tema
posto con forza dal sindaco di Co-
senza e delegato politico Anci Urba-
nistica e lavori pubblici Mario Oc-
chiuto. Si & spintoancora pitiavanti
il sottosegreraio all'’Ambiente Ro-

berto Morassut, ricordando che la
pandemia, oltre ariformularela do-
manda di spazi per la didattica, ha
aperto una riflessione anche sugli
uffici. Daquil'ideache «lariconver-
sione del patrimonio terziario puo
dare unarisposta alla domanda di
casa, che ¢ il grande tema della cit-
ta»; un tema che porta direttamente
allarigenerazione urbana «che - ri-
corda sempre Morassut - non puo
che partire dal patrimonio pubbli-
co, che daterziario pud divenire re-
sidenziale e quindi entrare nelle
convenzienze dell'ecobonus».
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L'EVENTO SOLE

Un tema da Recovery Plan

Nel corso dell'evento web
organizzato dal Sole 24 Ore é stata
presentata la proposta di Rekeep e
Nomisma di efficientamento
energetico e messa in sicurezza
sismica del patrimonio pubblico
finora pill trascurato: uffici e scuole.
Investimento di 39 miiardi. Su
queste tipologie non agisce il
superbonus 110%, limitato al
residenziale. Serve un mix pubblico-
privato, maanche un sostegno dal
Recovery Plan per la parte sismica
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