Corte costituzionale

I giudici danno via libera
allalegge della Toscana
e ad altre norme simili
6 Manfredi (Anci):

«ll nostro éil livello

piu adeguato

agestire gli effetti

di queste locazioni»
«Ladestinazione diun immobile resi-
denzialealocazione turisticanon puo
essereconsiderataelemento essenziale
del diritto diproprieta». E il passaggio
lapidariodellasentenzadellaCorte co-
stituzionalen.186/2025, pronunciata
ieriperrespingerelequestionidilegit-
timitasollevate dalGovernosullalegge
dellaToscana, che spiega piltdiognial-
trol'idea deigiudici: I'affitto breve puo
essere limitato da Regioni e Comuni,
attraversostrumenticome quelliintro-
dottialivellolocale dal governatore Eu-
genioGiani,senzaesondareleloropre-
rogative costituzionali.

Sonodueipassaggichiave dellapro-

nuncia. llprimo & quello che ammette
cheunaRegione possalimitareleloca-
zioni turistiche agliimmobili con desti-
nazioneturistico-ricettivaenonaquelli
ad uso residenziale. Viene, in pratica,
impostoilcambiodidestinazioned’uso
achivuoleeffettuareaffittituristici. Un

e Uk

vincoloimportante, perchélimitaque-
ste locazioni e perché impone ai pro-
prietaridiabbandonareladestinazione
residenziale, sicuramente pitiappetibi-
le in termini commerciali. Secondola
sentenza, pero,«seunimmobileéuti-
lizzatoinmodostabileed organizzato
come struttura ricettiva extra-alber-
ghiera, laprevisionedelladestinazione
d’usoturistico-ricettivanon puoessere
consideratairragionevole». Diimpatto
ancoramaggiore il secondopassaggio.
Questodavialiberaallanormainbase
allaqualeiComuniapitialta densitatu-
ristica, e comunque tuttii Comunica-
poluogo di provincia, «possono, con
proprioregolamento, individuarezone
oareein cui definire criterielimiti spe-
cificiperlo svolgimento, per finalita tu-
ristiche, delle attivita dilocazione bre-
ven.PerlaConsulta é correttocheque-
stotipodinormafacciaparte diunaleg-
geregionale.

«Iproblemi postidallelocazionitu-
ristichebrevi - diconoigiudici- sicon-
centranoinalcunezonedelterritorioe
presentanodiverse peculiaritain ognu-
nadiesse.Illivelloregionale equellolo-
cale,dunque,sonoinlineadimassima
pittadeguatiperadottare la disciplina
amministrativavoltaaconciliaregliin-
teressideiproprietarie degliutenticon
quelli contrapposti (di tipo sociale ed
urbanistico)». Seilgovernatore Euge-
nio Gianiparladi «vittoriasututtalali-
nea»elasindacadiFirenze, SaraFuna-
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ro, di «punto fermo importante per
continuare nel nostrolavoro», il presi-
dente dell’Anci, Gaetano Manfredi, di-
ce: «IComunisonoillivelloistituziona-
lepititadeguatoper gestireebilanciare
glieffettidellelocazionituristichebre-
vi».Oraserve, per’Anci«anintervento
regolatorio unitario nazionale».
Perlaministradel Turismo Daniela
Santanche «lasentenzadellaConsulta
non fa altro che confermare la bonta
della recente normativa del governo
sullaregolamentazionedellelocazioni
turistiche cheha contemperatotutti gli
interessiin campoehadatosolo frutti
positivi». Maarrivanoanchevocidi se-
gnodiverso. PerGiorgio Spaziani Testa,
presidentediConfedilizia, «sitrattadi
una sentenza non condivisibile». La
Corte «mostradigiustificare compres-
sioni non accettabili del diritto di pro-
prieta e giunge a investire la pubblica
amministrazione di ognipoterediin-
gerenzanellalibertanegoziale deipri-
vati».Per Aigab, I'associazione nazio-
nale gestori affitti brevi, gli effetti pre-
vedibili della legge toscana saranno
«unadiminuzione del valore degliim-
mobiliintuttii Comunichefarannori-
corsoaquesti strumenti, un aumento
delle tariffe degli hotel edeipostiletto
extra-alberghieri gestitidaglihotel,un
aumento della conflittualita ammini-
strativatracittadinie imprese».
—Gi. L.
—G. Par.,
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Affitti brevi, si-ai limiti imposti dai Comuni
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44°Anniversario

93%

I NUMERI DI BRUXELLES

La Commissione Ue spiega che trail
2018 eil 2024 gli affitti brevi sono
cresciuti nel 93%, passando dall’es-
sere un servizio occasionale adiven-

tare un'attivita commerciale signifi-
cativa. Questo «pud avere limitato
I'offerta di case a basso costo peri
residenti in alcune aree». Per questo
arrivera una nuova regolamentazione
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